
Приложение  9

к конкурсной документации

ДОГОВОР

управления многоквартирным домом

г. Шелехов







                              «__» ___________
Собственники жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Иркутская область, ____________________________________________________________, дом № _______, именуемые далее «Собственники», с одной стороны и ____________________, именуемое далее «Управляющая организация», в лице ___________, действующего на основании ____________, с другой стороны, далее вместе именуемые  «Стороны», руководствуясь ст.ст. 161, 162 Жилищного кодекса Российской Федерации,  протоколом  конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом (рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом)  от ______________              № ______, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1.Цели и предмет договора
1.1. По настоящему договору одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном доме, органов управления товарищества собственников жилья, органов управления жилищного кооператива или органов управления иного специализированного потребительского кооператива, лица, принявшего от застройщика (лица, обеспечивающего строительство многоквартирного дома) в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом (далее – МКД), оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам или в случаях предоставления коммунальных услуг ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

1.2. Целью настоящего договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания Собственников и нанимателей жилых помещений муниципального жилищного фонда (далее – наниматели), надлежащее содержание общего имущества МКД, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление собственникам жилых и нежилых помещений, нанимателям, коммунальных услуг. 
1.3. Настоящий договор заключен  на основании результатов открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления МКД. 

1.4. Характеристика, состав и состояние общего имущества собственников помещений в МКД на момент заключения настоящего договора указаны в Акте о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме (приложении № 1 к настоящему договору).

1.5. Перечень услуг и работ по содержанию общего имущества в МКД определен с учетом состава, конструктивных особенностей, степени физического износа и технического состояния общего имущества из состава работ и услуг, предусмотренных Минимальным перечнем работ и услуг, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в  многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 03.04.2013 № 290 (приложение № 2 к настоящему договору).  

1.6. Изменение размера платы за содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, производится в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

1.7. Работы по капитальному ремонту общего имущества в МКД проводятся в порядке, установленном действующим законодательством, и в предмет настоящего договора не входят.
1.8. Предоставление коммунальных услуг Собственникам и нанимателям по настоящему договору допускается на условиях и по основаниям, установленным нормами действующего законодательства.
1.9. При выполнении условий настоящего договора, помимо положений самого договора, Стороны обязаны руководствоваться Конституцией Российской Федерации, Жилищным кодексом Российской Федерации, Гражданским кодексом Российской Федерации, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства РФ 06.05.2011 № 354, Правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными постановлением Правительства РФ от 21.01.2006 № 25, Минимальным перечнем услуг и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, и порядке их оказания и выполнения, утвержденным постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 № 290 и прочими действующими нормативно-правовыми актами.
2. Права и обязанности сторон

2.1. Управляющая организация обязана:

2.1.1. Осуществлять управление общим имуществом МКД в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством с наибольшей выгодой в интересах Собственников, а также в соответствии с требованиями действующих технических регламентов, стандартов, правил и норм, государственных санитарно-эпидемиологических правил и нормативов, гигиенических нормативов, иных правовых актов.
2.1.2. Предоставить гарантию обеспечения исполнения обязательств по настоящему договору в течении действия договора управления многоквартирными домами. В качестве обеспечения исполнения обязательств Управляющей организации выступает: страхование гражданской ответственности Управляющей организации; либо банковская гарантия; либо залог депозита. Способ обеспечения исполнения обязательств определяется Управляющей организацией. Обеспечение исполнения обязательств по оплате Управляющей организацией средств, причитающихся в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору, в возмещение вреда, причиненного общему имуществу МКД, предоставляется в пользу Собственников, а обеспечение исполнения обязательств по оплате Управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций – в пользу соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения исполнения обязательств Управляющая организация обязана гарантировать его возобновление в течение одного месяца с момента реализации обеспечения исполнения обязательств. 
2.1.3. Оказывать услуги по содержанию и ремонту общего имущества в МКД, выполнять работы надлежащего качества в соответствии с приложением № 2 к настоящему договору. 

2.1.4. При наличии оснований предоставлять необходимые коммунальные услуги установленного качества в соответствии с обязательными требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства РФ 06.05.2011 № 354, и в необходимом объеме, безопасные для жизни, здоровья потребителей и не причиняющие вреда их имуществу, в том числе:

а) холодное водоснабжение;

б) горячее водоснабжение;  

в) водоотведение; 

г) электроснабжение;

д) отопление;
2.1.5. Заключать договоры на предоставление коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями при наличии оснований, установленных нормами действующего законодательства, в связи с чем осуществлять контроль над соблюдением условий договоров, их исполнением, качеством и количеством поставляемых коммунальных услуг, а также вести их учет, оформлять соответствующие акты в случаях их некачественного выполнения. 

2.1.6. Принимать от Собственников и нанимателей плату за оказываемые услуги (плату за жилое помещение), при наличии оснований – за коммунальные услуги, и другие услуги и работы, оказываемые и выполняемые управляющей организацией. 

2.1.7. Организовать деятельность аварийно-диспетчерской службы в многоквартирном доме с соблюдением требований, установленных действующим законодательством.

2.1.8. Обеспечить осуществление мер пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности.
2.1.9. Обеспечить ведение и сохранность технической, бухгалтерской и иной документации (баз данных), в целях исполнения настоящего договора, вносить в техническую документацию изменения, отражающие состояние МКД, в соответствии с результатами проводимых осмотров. 

2.1.10. Обеспечить соблюдение норм действующего законодательства при обработке персональных данных граждан. 
2.1.11. Организовать взаимодействие с паспортно-визовой службой (регистрация и снятие с регистрационного учета граждан по месту жительства и месту пребывания, обмен паспортов и др.), с учетом норм действующего законодательства РФ.

2.1.12. Регистрировать в Журнале учета заявок все поступающие от Собственников и нанимателей помещений устные и письменные заявки на устранение неисправностей и повреждений инженерного оборудования, строительных конструкций и других элементов МКД.

2.1.13. Предоставлять по запросу Собственников помещений и/или нанимателей помещений муниципального жилищного фонда документы и информацию, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом в срок, установленный нормами действующего законодательства.
2.1.14. Информировать о причинах и предполагаемой продолжительности предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, в порядке, определенном действующим законодательством. 

2.1.15. Начислять плату за жилое помещение, коммунальные (при наличии оснований) и другие услуги. 

2.1.16. Информировать об изменении размера платы за содержание и ремонт и (или) коммунальные услуги и об основаниях изменения. 

2.1.17. В случае предоставления услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, произвести перерасчет платы согласно действующему законодательству. 

2.1.18. Обеспечить доставку платежных документов не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

2.1.19. Обеспечить Собственников и нанимателей информацией о телефонах аварийных служб путем размещения объявлений в общедоступных местах в МКД. 

2.1.20. По требованию Собственников и нанимателей производить сверку платежей за жилое (нежилое) помещение, коммунальные услуги. 

2.1.21. Вести работу по взысканию задолженности по оплате за жилое помещение, коммунальные и другие услуги. 

2.1.22. Участвовать во всех проверках, обследованиях МКД, проводимых Собственниками либо их уполномоченными представителями, а также в оформлении документов по результатам данных проверок, составлении акта нанесения ущерба общему имуществу МКД или помещениям, иных актов. 

2.1.23. Принимать участие в приемке индивидуальных (квартирных) приборов учета коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов. 

2.1.24.  При наличии коллективных (общедомовых) приборов учета ежемесячно в течение последней недели месяца снимать их показания и заносить в журнал учета показаний коллективных (общедомовых) приборов учета и (или) передавать ресурсонабжающим организациям. По требованию любого из Собственников в течение одного рабочего дня, следующего за днем обращения, предоставить ему указанный журнал.

2.1.25. Направлять Собственникам при необходимости предложения о проведении текущего ремонта общего имущества МКД.

2.1.26. Представлять Собственникам письменный отчет о выполнении договора управления в течение трех месяцев со дня истечения каждого календарного года или со дня окончания срока действия договора (расторжения). Отчет представляется в письменном виде по требованию Собственников. 

2.1.27. Управляющая организация за тридцать дней до прекращения договора управления многоквартирным домом обязана передать техническую документацию на многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения в таком доме.

2.1.28. Регулярно (не реже чем 1 раз в год) разрабатывать и доводить до сведения Собственников предложения о мероприятиях по энергосбережению и повышению энергетической эффективности, которые возможно проводить в многоквартирном доме, с указанием расходов на их проведение, объема ожидаемого снижения используемых энергетических ресурсов и сроков окупаемости предлагаемых мероприятий.
2.1.29. Осуществлять подготовку МКД к сезонной эксплуатации с оформлением паспорта готовности МКД к отопительному сезону в соответствии с действующим законодательством.
2.1.30. В отопительный сезон проводить действия, направленные на регулирование расхода тепловой энергии в МКД в целях ее сбережения, при наличии технической возможности такого регулирования и при соблюдении тепловых и гидравлических режимов, а также требований к качеству коммунальных услуг, санитарных норм и правил.
2.1.31. Регулярно с учетом периодичности, установленной Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда, а также не менее 2 раз в год, проводить осмотры общего имущества в МКД, на их основе производить анализ и оценку технического состояния общего имущества, разрабатывать и корректировать с учетом обращений Собственников помещений планы восстановительных  работ. 
Результаты осмотров (общих, частичных, внеочередных) должны отражаться в специальных документах по учету технического состояния зданий: журналах, паспортах, актах.
2.1.32. Разрабатывать планы восстановительных работ в случае выявления повреждений и нарушений общего имущества собственников МКД и при необходимости уведомить Собственников о необходимости приняти решения о проведении восстановительных работ. 
2.2. Управляющая организация имеет право:

2.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему договору, в том числе заключать договоры с третьими лицами в целях исполнения настоящего договора. 
2.2.2. Требовать допуск в помещение работников или представителей Управляющей организации (в том числе работников аварийных служб) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирного оборудования и выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Собственниками (или нанимателями) время, а для ликвидации аварий - в любое время.

2.2.3. В случае оказания коммунальных услуг в заранее согласованное с Собственниками (нанимателями) время, но не чаще одного раза в 6 месяцев осуществлять проверку правильности снятия показаний индивидуальных приборов учета, их исправности, а также целостности на них пломб.

2.2.4. Информировать уполномоченные органы контроля и надзора о несанкционированном переоборудовании и перепланировке помещений, общего имущества в доме, а также об их использовании не по назначению.

2.2.5. Заключать договоры на основании решений общего собрания собственников помещений о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме иными лицами, в том числе о заключении договоров на установку и эксплуатацию рекламных конструкций, если для их установки и эксплуатации предполагается использовать общее имущество собственников помещений в многоквартирном доме в случае определения Управляющей организации в качестве лица, уполномоченного на заключение указанных договоров.

2.3. Собственники (и наниматели) обязаны:

2.3.1. Не позднее пятнадцатого числа месяца, следующего за расчетным, вносить плату за жилое помещение и (при наличии основании) за коммунальные услуги.

2.3.2. При не использовании помещений в МКД сообщать Управляющей организации свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, которые могут обеспечить доступ к помещениям при своем отсутствии более 24 часов. 

2.3.3. Соблюдать следующие требования:

а) не производить перенос инженерных сетей;

б) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления;

в) не создавать повышенного шума в жилых помещениях и местах общего пользования;

г) не использовать теплоноситель из системы отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);

д) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, не производить переустройства или перепланировки помещений без согласования в установленном порядке;

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и не загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче общего имущества МКД;

з) не нарушать установленный в доме порядок распределения потребляемых коммунальных ресурсов (монтаж и демонтаж индивидуальных (квартирных) приборов учета ресурсов) без согласования с Управляющей организацией;

и) информировать Управляющую организацию о проведении работ по переустройству и перепланировке помещения;

к) в случае проведения профилактических и прочих работ в помещениях Собственников (или нанимателей) на инженерном и санитарно-техническом оборудовании, являющимся общим имуществом в МКД, закрытых плиткой, панелями и т.п., а также имеющих отклонения от проекта, обеспечить доступ к стоякам  за свой счет или возместить Управляющей организации по прейскуранту, установленному Управляющей организацией, стоимость указанных работ.

2.3.4. Предоставлять Управляющей организации в течение трех рабочих дней сведения: об изменении количества граждан, проживающих в жилых помещениях, включая временно проживающих,  в случае отсутствия  приборов учета потребления ресурсов. 
2.3.5. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию, а также химических веществ. 
2.3.6. Не допускать складирование крупногабаритных отходов вне специально установленных мест. Отходы, образовавшиеся в результате ремонта помещения, вывозить за свой счет в порядке, установленном действующим законодательством, путем заключения самостоятельного договора с региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами.
2.3.7. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в помещение для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Управляющей организацией время, а работников аварийных служб – в любое время.

2.3.8. Сообщать Управляющей организации о выявленных неисправностях общего имущества МКД.

2.3.9. За свой счет осуществлять содержание, текущий и капитальный ремонт принадлежащего Собственнику имущества, инженерного и санитарно-технического оборудования, находящегося внутри помещения, не относящегося к общему имуществу в МКД. Данное правило в соотвествии с положениями действующего законодательства в части проведения капитального ремонта помещения и общего имущества в многоквартирном доме не распространяется на нанимателей мунициплаьного жилищного фонда.
2.4. Собственники имеют право:

2.4.1. Осуществлять контроль над использованием и сохранностью  общего имущества МКД.

2.4.2. Осуществлять контроль над выполнением Управляющей организацией ее обязательств по настоящему договору, в ходе которого участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в МКД.

2.4.3. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему договору сторонние организации, специалистов, экспертов. 
2.4.4. Требовать изменения размера платы за жилое помещение в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке, установленном действующим законодательством.

2.4.5. Требовать от Управляющей организации ежегодного представления отчета о выполнении настоящего договора в порядке, установленном действующим законодательством.
3. Порядок определения размера платы за жилое помещение, коммунальные услуги и иные услуги. Порядок внесения такой платы.

3.1. Плата за жилое помещение устанавливается в соответствии с приложением № 2 к настоящему договору.

3.2. Плата за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, устанавливается в порядке, установленном нормами действующего законодательства.

3.3. Размер платы за коммунальные услуги (при наличии оснований на их предоставление) рассчитывается в соответсвии с Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными Правительством РФ, а также в соответствии с действующим законодательством.

3.4. Плата за жилое помещение вносится ежемесячно до пятнадцатого числа месяца, следующего за истекшим, на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

3.5. Изменение размера платы за коммунальные услуги (при наличии оснований на их предоставление) при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, либо неисполнении обязательств по договору, осуществляется Управляющей организацией в порядке, установленном Правительством Российской Федерации.

3.6. Неиспользование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием невнесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. Перерасчет платежей за период временного отсутствия граждан допускается в случаях и порядке, которые предусмотрены нормами действующего законодательства.
4. Формы и способы осуществления контроля над выполнением

Управляющей организацией обязательств по договору

4.1. Контроль над деятельностью Управляющей организации в части исполнения настоящего договора осуществляется Собственниками помещения и уполномоченными ими лицами в соответствии с их полномочиями в случаях, предусмотренных настоящим договором.

4.2. Контроль осуществляется путем:

- получения от Управляющей организации информации о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказанных услуг и (или) выполненных работ; 

- проверки объемов, качества и периодичности оказания услуг и выполнения работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы);

- участия в осмотрах общего имущества, в том числе кровель, подвалов, а также участия в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

- участия в приемке выполненных работ, в том числе по подготовке МКД к сезонной эксплуатации;

- подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

- составления актов о нарушении условий договора;

- обращения в органы, осуществляющие государственный надзор и муниципальный жилищный контроль, контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции согласно действующему законодательству.

5. Ответственность сторон

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим договором.
5.2. Ответственность по сделкам, совершенным Управляющей организацией со сторонними организациями, самостоятельно несет Управляющая организация. 

5.3. В случае несвоевременного и (или) неполного внесения платы за жилое помещение, коммунальные и другие услуги, Собственники и наниматели обязаны уплатить Управляющей организации пени в размере и в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации.

5.4. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственников или нанимателей, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном действующим законодательством.

5.5. Управляющая организация несет ответственность за ненадлежащее осуществление мер пожарной безопасности в соответствии с законодательством Российской Федерации о пожарной безопасности.  

5.6. Стороны самостоятельно друг перед другом, а в случаях, предусмотренных действующим законодательством, перед третьими лицами, несут ответственность за качество и сроки исполнения обязательств по договору, а также иных обязательств, связанных с управлением МКД, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

6. Форс-мажор

6.1. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства в соответствии с настоящим договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств. К таким обстоятельствам относятся техногенные и природные катастрофы, не связанные с виновной деятельностью Сторон настоящего договора, военные действия, террористические акты и иные независящие от Сторон обстоятельства. При этом к таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей контрагентов Стороны настоящего договора, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Стороны настоящего договора,  необходимых денежных средств.

6.2. Сторона, оказавшаяся не в состоянии выполнить свои обязательства по настоящему договору, обязана незамедлительно известить другую Сторону о наступлении или прекращении действия обстоятельств, препятствующих выполнению этих обязательств.

7. Срок действия договора

7.1. Настоящий договор вступает в силу с «____» ________ 20___ года.
7.2 Срок действия настоящего договора – три года.

8. Порядок расторжения договора

8.1. Расторжение настоящего договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством Российской Федерации. 

8.2. Расторжение настоящего договора не является основанием для прекращения обязательств по внесению платы за время действия настоящего договора.

8.3. В случае переплаты Собственниками (нанимателями) средств за услуги по настоящему договору на момент его расторжения, Управляющая организация обязана уведомить Собственников (нанимателей) о сумме переплаты и произвести возврат излишне полученных ею средств на счет, указанный Собственником (нанимателем).

8.4. В случае расторжения или окончания срока действия настоящего договора управляющая организация обязана надлежащим образом исполнять обязанности по управлению многоквартирным домом, оказанию услуг и (или) выполнению работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации до дня:

1) возникновения обязательств по управлению таким домом у управляющей организации, выбранной общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме или отобранной по результатам проведенного органом местного самоуправления открытого конкурса с даты внесения изменений в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением договора управления таким домом;

2) возникновения обязательств по договору управления многоквартирным домом, заключенному управляющей организацией с товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом;

3) возникновения обязательств по договорам, заключенным в случае выбора непосредственного способа управления;

4) государственной регистрации товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива.
9. Разрешение споров

9.1. При возникновении споров в связи с исполнением обязательств по настоящему договору они разрешаются Сторонами путем переговоров.

9.2. В случае невозможности разрешения спора по соглашению Сторон спор рассматривается в порядке, установленном действующим законодательством.

9.3. Все претензии по выполнению условий настоящего договора должны заявляться Сторонами в письменной форме и направляться другой стороне заказным письмом или вручаться лично уполномоченному лицу под расписку.

К претензии прилагаются соответствующие документы (протоколы осмотра, акты и т.п.), составленные с участием представителей Сторон и (или) государственных контролирующих органов.

10. Прочие условия

10.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр хранится у организатора Конкурса, второй – у Управляющей организации.
10.2. К настоящему договору прилагаются и являются его неотъемлемой частью следующие приложения:

Приложение № 1. Акт о состоянии общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

Приложение № 2. Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.
11. Юридические адреса, банковские реквизиты и подписи Сторон

        Собственник


              
Управляющая организация
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