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[bookmark: _Toc305051752][bookmark: _Toc305145165][bookmark: _Toc337639621]Приложение 1
к решению Думы Шелеховского 
муниципального района
от 25.06.2026 № 25-рд

Порядок применения Правил землепользования и застройки 
и внесения в них изменений

Глава 1. Общие положения

1. Правила землепользования и застройки Баклашинского муниципального образования (далее – Правила) являются документом градостроительного зонирования, которым устанавливаются порядок применения Правил, градостроительные регламенты, территориальные зоны. Правила приняты в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Иркутской области, Уставом Шелеховского района и иными муниципальными правовыми актами Шелеховского района.
2. Правила разработаны в целях:
[bookmark: _Hlk219811310]1) создания условий для устойчивого развития территории Баклашинского муниципального образования (далее по тексту – муниципальное образование, поселение), сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;
2) создания условий для планировки территории Баклашинского муниципального образования;
3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
[bookmark: _Toc210082800]
Глава 2. Основные определения и термины, используемые в Правилах

3. Понятия, используемые в настоящих Правилах, применяются в следующем значении:
1) высота здания, строения, сооружения – расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки строения, сооружения. Может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;
2) градостроительное зонирование – зонирование территории поселения в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов;
3) градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешенного использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также применительно к территориям, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности соответствующей территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения;
4) градостроительный план земельного участка – документ, который выдается в целях обеспечения субъектов градостроительной деятельности информацией, необходимой для архитектурно-строительного проектирования, строительства, реконструкции объектов капитального строительства в границах земельного участка;
5) земельный участок – часть земной поверхности, границы которой определены в соответствии с федеральными законами;
6) использование земельных участков в целях, не связанных со строительством – использование гражданами или юридическими лицами предоставленных земельных участков без возведения на них объектов капитального строительства;
7) квартал (микрорайон) – основной элемент планировочной структуры, ограниченный красными линиями, а также иными линиями градостроительного регулирования от иных элементов планировочной структуры поселения;
8) красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по планировке территории;
9) линии отступа от красных линий – линии, которые обозначают границы места, допустимого для размещения объекта капитального строительства (далее – линии регулирования застройки);
10) лицо, осуществляющее строительство – застройщик либо привлекаемое застройщиком или заказчиком на основании договора физическое или юридическое лицо, осуществляющее строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта капитального строительства и соответствующее требованиям законодательства Российской Федерации, предъявляемым к лицам, осуществляющим строительство;
[bookmark: _Hlk219811821]11) органы местного самоуправления – Дума Шелеховского муниципального района – представительный орган Шелеховского муниципального района (далее – Дума района), Администрация Шелеховского муниципального района – исполнительно – распорядительный орган Шелеховского района (далее – Администрация района), Мэр Шелеховского муниципального района (далее – Мэр Шелеховского района);
12) объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением некапитальных строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие);
13) объекты недвижимости – земельные участки, здания, сооружения, помещения, объекты незавершенного строительства и все, что прочно связано с землей, то есть объекты, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно;
14) объект, не являющийся объектом капитального строительства – сооружение из быстровозводимых сборно-разборных конструкций, не связанное прочно с землей и перемещение которого возможно без причинения несоразмерного ущерба его назначению;
15) объекты транспортной инфраструктуры – технологический комплекс, включающий в себя железнодорожные, трамвайные и внутренние водные пути, контактные линии, автомобильные дороги, тоннели, эстакады, мосты, вокзалы, железнодорожные и автобусные станции, метрополитены, морские торговые, рыбные, специализированные и речные порты, портовые средства, судоходные гидротехнические сооружения, аэродромы, аэропорты, объекты систем связи, навигации и управления движением транспортных средств, а также иные обеспечивающие функционирование транспортного комплекса здания, сооружения, устройства и оборудование;
16) разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства – установленные градостроительными регламентами допустимое использование земельных участков и объектов капитального строительства;
17) реконструкция - (за исключением линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строительных конструкций объекта капитального строительства, за исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указанных элементов;
18) строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства);
19) территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты;
20) территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары);
21) улично-дорожная сеть – комплекс объектов, включающий в себя поселковые дороги, главные улицы, улицы в жилой застройке различных категорий, хозяйственные проезды, площади, мосты, эстакады, подземные переходы, разворотные площадки маршрутных транспортных средств и иные объекты;
22) иные понятия, употребляемые в настоящих Правилах, применяются в значениях, используемых в федеральном законодательстве.

[bookmark: __RefHeading__351_2087375748][bookmark: __RefHeading__355_2087375748][bookmark: __RefHeading__357_2087375748][bookmark: __RefHeading__14_1324584294][bookmark: st30][bookmark: st32][bookmark: __RefHeading__363_2087375748][bookmark: __RefHeading__365_2087375748][bookmark: _Toc210082802][bookmark: _Hlk219726622]Глава 3. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления Шелеховского района
4. К полномочиям Думы района в области землепользования и застройки относятся:
1) утверждение Генерального плана Баклашинского муниципального образования;
2) утверждение Правил;
3) утверждение подготовленной на основании документов территориального планирования поселения документации по планировке территории, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации.
[bookmark: _Toc450216635][bookmark: _Toc450217691][bookmark: _Toc450217969][bookmark: _Toc450218093][bookmark: _Toc450218201][bookmark: _Toc101874619][bookmark: _Toc210082803][bookmark: _Toc454881480][bookmark: _Toc454881706]5. Комиссия по землепользованию и застройке при Администрации Шелеховского муниципального района (далее – комиссия) является постоянно действующим коллегиальным органом в области землепользования и застройки Администрации района. Состав и порядок деятельности комиссии утверждаются постановлением Администрации района. К полномочиям комиссии относятся:
1) рассмотрение предложений о внесении изменений в настоящие Правила;
2) подготовка проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила;
3) организация и проведение публичных слушаний по вопросу внесения изменений в настоящие Правила, иным вопросам землепользования и застройки;
4) иные полномочия, отнесенные к компетенции комиссии муниципальными правовыми актами Шелеховского района.
6. Иные полномочия органов местного самоуправления Шелеховского района определяются в соответствии с действующим законодательством, а также Уставом Шелеховского района и иными муниципальными правовыми актами Шелеховского района.


Глава 4. Положение о подготовке документации по планировке территории

[bookmark: __RefHeading__393_2087375748][bookmark: __RefHeading__395_2087375748][bookmark: __RefHeading__16_1324584294][bookmark: __RefHeading__18_1324584294][bookmark: __RefHeading__379_2087375748][bookmark: __RefHeading__381_2087375748]7. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
8. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объектов капитального строительства применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, не требуется, за исключением случаев, указанных в пункте 19 настоящих Правил.
[bookmark: p1890]9. Подготовка документации по планировке территории в целях размещения объекта капитального строительства является обязательной в следующих случаях:
1) необходимо изъятие земельных участков для государственных или муниципальных нужд в связи с размещением объекта капитального строительства федерального, регионального или местного значения;
2) необходимы установление, изменение или отмена красных линий;
3) необходимо образование земельных участков в случае, если в соответствии с земельным законодательством образование земельных участков осуществляется только в соответствии с проектом межевания территории;
4) размещение объекта капитального строительства планируется на территориях двух и более муниципальных образований, имеющих общую границу (за исключением случая, если размещение такого объекта капитального строительства планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого объекта капитального строительства не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов);
5) планируются строительство, реконструкция линейного объекта (за исключением случая, если размещение линейного объекта планируется осуществлять на землях или земельных участках, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и для размещения такого линейного объекта не требуются предоставление земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и установление сервитутов). Правительством Российской Федерации могут быть установлены иные случаи, при которых для строительства, реконструкции линейного объекта не требуется подготовка документации по планировке территории;
6) планируется размещение объекта капитального строительства, не являющегося линейным объектом, и необходимых для обеспечения его функционирования объектов капитального строительства в границах особо охраняемой природной территории или в границах земель лесного фонда.
10. Видами документации по планировке территории являются:
1) проект планировки территории;
2) проект межевания территории.
[bookmark: p1901]11. Применительно к территории, в границах которой не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, а также не планируется размещение линейных объектов, допускается подготовка проекта межевания территории без подготовки проекта планировки территории в целях, предусмотренных частью 2 статьи 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
[bookmark: __RefHeading__383_2087375748][bookmark: __RefHeading__24_132458429421][bookmark: __RefHeading__399_2087375748][bookmark: _Toc337639649]12. Проект планировки территории является основой для подготовки проекта межевания территории, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 11 настоящих Правил. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки территории или в виде отдельного документа.
13. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования муниципальных районов, генеральными планами поселений, городских округов функциональных зон, территории, в отношении которой предусматривается осуществление комплексного развития территории.
14. При подготовке документации по планировке территории до установления границ зон с особыми условиями использования территории учитываются размеры этих зон и ограничения по использованию территории в границах таких зон, которые устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
15. Подготовка графической части документации по планировке территории осуществляется:
1) в соответствии с системой координат, используемой для ведения Единого государственного реестра недвижимости;
2) с использованием цифровых топографических карт, цифровых топографических планов, требования к которым устанавливаются уполномоченным федеральным органом исполнительной власти.

Глава 5. Положение о проведении общественных обсуждений или публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки

16. Общественные обсуждения, публичные слушания (далее – публичные процедуры) проводятся в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, региональным законодательством о градостроительной деятельности, муниципальными правовыми актами Шелеховского района, настоящими Правилами.
17. Общественные обсуждения, публичные слушания проводятся в целях:
1) соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности;
2) соблюдения прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;
3) в целях создания условий для устойчивого развития территории поселения;
4) эффективного землепользования, застройки и планировки территории поселения.
18. Публичные слушания проводятся по:
[bookmark: Par1]1) проекту Генерального плана Баклашинского муниципального образования;
[bookmark: Par2]2) проекту Правил;
[bookmark: Par3]3) проектам, предусматривающим внесение изменений в один из обозначенных подпунктами 1–2 настоящего пункта утвержденных документов.
19. Общественные обсуждения проводятся по:
[bookmark: Par7]1) проекту планировки территории;
2) проекту межевания территории;
3) проекту решения о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
[bookmark: Par10]4) проекту решения о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
[bookmark: Par11]5) проектам, предусматривающим внесение изменений в один из обозначенных подпунктами 1, 2 настоящего пункта утвержденных документов.
	20. Участниками общественных обсуждений или публичных слушаний по проекту Генерального плана, проекту Правил, проекту планировки территории, проектам межевания территории, проектам, предусматривающим внесение изменений в один из указанных утвержденных документов, являются граждане, постоянно проживающие на территории, в отношении которой подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.
	21. Участниками общественных обсуждений по проектам решений о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, проектам решений о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства являются граждане, постоянно проживающие в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, в отношении которых подготовлены данные проекты, правообладатели находящихся в границах этой территориальной зоны земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, граждане, постоянно проживающие в границах земельных участков, прилегающих к земельному участку, в отношении которого подготовлены данные проекты, правообладатели таких земельных участков или расположенных на них объектов капитального строительства, правообладатели помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, в отношении которого подготовлены данные проекты, а в случае, предусмотренном частью 3 статьи 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, также правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску негативного воздействия на окружающую среду в результате реализации данных проектов.

[bookmark: _Toc457296063][bookmark: _Toc462646114][bookmark: _Toc101874627][bookmark: _Toc210082811]Глава 6. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по проекту Генерального плана Баклашинского муниципального образования и по проекту внесения в него изменений

22. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту Генерального плана Баклашинского муниципального образования и проекту о внесении изменений в Генеральный план Баклашинского муниципального образования с участием жителей Баклашинского сельского поселения проводятся в обязательном порядке. Решение о проведении публичных слушаний по проекту Генерального плана Баклашинского муниципального образования и проекту о внесении изменений в Генеральный план Баклашинского муниципального образования принимается Мэром Шелеховского района.
23. Организатором публичных процедур по проекту Генерального плана Баклашинского муниципального образования, и проектам, предусматривающим внесение в него изменений, является Комитет по градостроительству и инфраструктуре.
24. Участниками публичных слушаний по проекту Генерального плана Баклашинского муниципального образования, а также по проекту внесения изменений в Генеральный план Баклашинского муниципального образования, являются жители Баклашинского сельского поселения, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.
25. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может превышать один месяц.
26. Участники публичных слушаний по проекту Генерального плана Баклашинского муниципального образования и проекту внесения в него изменений вправе представить в Комитет по градостроительству и инфраструктуре, свои предложения и замечания, касающиеся проекта Генерального плана Баклашинского муниципального образования и проекта внесения в него изменений, для включения их в протокол публичных слушаний.
[bookmark: _Hlk95664767][bookmark: _Hlk219815622]27. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту Генерального плана Баклашинского муниципального образования и проекту внесения в него изменений подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Шелеховского района, и размещается на официальном сайте Администрации района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
[bookmark: _Toc457296064][bookmark: _Toc462646115][bookmark: _Toc101874628][bookmark: _Toc210082812]Глава 7. Особенности назначения, организации и проведения публичных слушаний по проекту Правил и по проекту внесения в них изменений
[bookmark: _Toc480269811][bookmark: _Toc101874629]28. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила с участием жителей Баклашинского муниципального образования проводятся в обязательном порядке.
В случае приведения Правил в целях установления, изменения, прекращения существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения публичные слушания не проводятся.
29. Мэр Шелеховского района при получении от комиссии проекта Правил принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.
30. Публичные слушания по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила проводятся комиссией.
31. Участниками публичных слушаний по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила являются жители Баклашинского муниципального образования, правообладатели находящихся в границах этой территории земельных участков и (или) расположенных на них объектов капитального строительства, а также правообладатели помещений, являющихся частью указанных объектов капитального строительства.
32. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент.
33. Участники публичных слушаний по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся проекта Правил и проекта о внесении изменений в Правила, для включения их в протокол публичных слушаний.
34. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту Правил и проекту о внесении изменений в Правила подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Шелеховского района, и размещается на официальном сайте Администрации района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
35. Продолжительность публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки составляет не более одного месяца со дня опубликования такого проекта.
Глава 8. Особенности назначения, организации и проведения общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
36. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешенный вид использования), направляет заявление на имя Мэра Шелеховского района о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.
37. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на общественных обсуждениях.
38. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, общественные обсуждения проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
39. Комиссия направляет сообщения о проведении общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через семь рабочих дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.
40. Участники общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол общественных обсуждений.
41. Заключение о результатах общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Шелеховского района, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Администрации района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
42. Срок проведения общественных обсуждений со дня оповещения жителей Баклашинского муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений не может быть более одного месяца.
43. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждений по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
44. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в Правила порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования такому лицу принимается без проведения общественных обсуждений.
45. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.
[bookmark: _Toc450218204][bookmark: _Toc480269812][bookmark: _Toc101874630][bookmark: _Toc210082813]Глава 9. Особенности назначения, организации и проведения общественных обсуждений по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
46. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
47. Правообладатели земельных участков вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, если такое отклонение необходимо в целях однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов.
48. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
49. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет на имя Мэра Шелеховского района заявление о предоставлении такого разрешения. 
50. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства подлежит обсуждению на общественных обсуждениях, проводимых в порядке, определенном муниципальным правовым актом Шелеховского района, с учетом положений, Градостроительного кодекса Российской Федерации. Расходы, связанные с организацией и проведением общественных обсуждениях по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
51. На основании заключения о результатах общественных обсуждениях по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении такого разрешения или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет указанные рекомендации Мэру Шелеховского района.
52. Мэр Шелеховского района в течение семи дней со дня поступления рекомендаций, указанных в пункте 51 настоящих Правил, принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
53. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения.
[bookmark: _Toc450218213][bookmark: _Toc480269821][bookmark: _Toc101874631][bookmark: _Toc210082814]Глава 10. Особенности назначения, организации и проведения общественных обсуждений документации по планировке территории
54. Порядок проведения общественных обсуждений по рассмотрению градостроительной документации по планировке территории устанавливается Градостроительным кодексом Российской Федерации, законодательством о градостроительной деятельности Иркутской области, муниципальными правовыми актами Шелеховского района, настоящими Правилами.
55. Правом обсуждения документации по планировке территории на общественных обсуждениях обладают лица:
1) проживающие на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;
2) обладающие на праве собственности, аренды, пользования объектами недвижимости, расположенными на территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;
3) проживающие и обладающие объектами недвижимости, расположенными на территориях, примыкающих к территории, применительно к которой подготовлена документация по планировке территории;
4) иные лица, чьи интересы затрагиваются в связи с планируемой реализацией документации по планировке территории.
56. Предметом общественных обсуждений документации по планировке территории являются вопросы соответствия этой документации:
1) документам территориального планирования в части наличия решений об установлении границ зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования с последующим изъятием, в том числе путем выкупа, земельных участков и иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд;
2) требованиям законодательства о необходимости доказательства невозможности установить границы зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования иным способом, чем тот, который предложен документацией по планировке территории;
3) градостроительным регламентам, содержащимся в настоящих Правилах;
4) техническим регламентам, включая требования, предъявляемые к градостроительному проектированию систем инженерно-технического обеспечения планируемого строительства, реконструкции;
5) требованиям в части того, что:
а) площадь земельных участков многоквартирных домов не может быть меньше площади, определенной на основе нормативов, действовавших на момент строительства этих домов (если сложившееся землепользование не препятствует реализации этих нормативов);
б) земельные участки многоквартирных домов могут быть выделены на местности только в случае не нарушения прав третьих лиц на использование территорий общего пользования;
в) требованиям, предъявляемым к проектам градостроительных планов земельных участков в составе документации по планировке территории в части фиксации их границ, минимальных отступов построек от границ земельных участков, границ зон действия публичных сервитутов и предложений об установлении частных сервитутов (при необходимости), наличия информации о предельной этажности, высоте планируемых зданий, строений, сооружений, видах их использования;
6) иным требованиям, установленным законодательством о градостроительной деятельности.
57. Предмет обсуждения устанавливается в соответствии с требованиями законодательства с учетом особенностей рассматриваемой документации по планировке территории и содержания решаемых посредством этой документации вопросов.
58. Заказчик документации по планировке территории по завершении ее подготовки обращается к Мэру Шелеховского района с ходатайством о проведении общественных обсуждений.
59. Мэр Шелеховского района назначает общественные обсуждения на основании представленного Комитетом по градостроительству и инфраструктуре проекта планировки, проекта межевания. 
60. Комитет по градостроительству и инфраструктуре Администрации района в течение семи дней со дня принятия решения о назначении общественных обсуждений обеспечивает информирование граждан путем опубликования оповещения о проведении общественных обсуждений (далее - сообщение) в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Шелеховского района, и подлежит размещению на официальном сайте Администрации района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет». 
61. В оповещении указывается:
1) информация о документации по планировке территории - территория, применительно к которой подготовлена документация, характер вопросов, решаемых посредством этой документации;
2) дата, время и место проведения общественных обсуждений, телефон лица, ответственного за проведение общественных обсуждений;
3) дата, время и место предварительного ознакомления с документацией по планировке территории.
62. В случаях, когда решаются вопросы о границах зон изъятия, в том числе путем выкупа, резервирования земельных участков, иных объектов недвижимости для государственных и муниципальных нужд, правообладатели недвижимости, расположенной в границах указанных зон, информируются персонально о предстоящих общественных обсуждениях.
63. Срок проведения общественных обсуждений со дня оповещения жителей Баклашинского муниципального образования об их проведении до дня опубликования заключения о результатах общественных обсуждений определяется правовым актом Шелеховского района и не может быть менее четырнадцати дней и более тридцати дней. 
64. Комитет по градостроительству и инфраструктуре обеспечивает гражданам возможность предварительного ознакомления с материалами документации по планировке территории.
65. После завершения общественных обсуждений Комитет по градостроительству и инфраструктуре осуществляет подготовку заключения о результатах общественных обсуждений, которое направляется Мэру Шелеховского района с приложением протокола общественных обсуждений.
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[bookmark: _Toc210082816]Глава 11. Порядок внесения изменений в настоящие Правила
66. Основаниями для рассмотрения Мэром Шелеховского района вопроса о внесении изменений в настоящие Правила являются:
1) несоответствие Правил Генеральному плану Баклашинского муниципального образования, схеме территориального планирования Шелеховского района, возникшее в результате внесения в указанные документы изменений;
2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.
3) несоответствие сведений о местоположении границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных зон, территорий;
4) несоответствие сведений о местоположении границ населенных пунктов (в том числе в случае выявления пересечения границ населенного пункта (населенных пунктов) с границами земельных участков), содержащихся в документах территориального планирования, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных населенных пунктов, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах населенных пунктов;
5) несоответствие установленных градостроительным регламентом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных полностью или частично в границах зон с особыми условиями использования территорий, территорий достопримечательных мест федерального, регионального и местного значения, содержащимся в Едином государственном реестре недвижимости ограничениям использования объектов недвижимости в пределах таких зон, территорий;
6) установление, изменение, прекращение существования зоны с особыми условиями использования территории, установление, изменение границ территории объекта культурного наследия, территории исторического поселения федерального значения, территории исторического поселения регионального значения;
7) принятие решения о комплексном развитии территории или заключение в соответствии со статьей 70 Градостроительного кодекса Российской Федерации договора о комплексном развитии территории;
8) обнаружение мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований;
9) несоответствие сведений о границах территориальных зон, содержащихся в Правилах, содержащемуся в Едином государственном реестре недвижимости описанию местоположения границ указанных территориальных зон, которое было изменено в соответствии с федеральным законом при внесении в Единый государственный реестр недвижимости сведений о границах территориальных зон.
67. Предложения о внесении изменений в Правила направляются на имя Мэра Шелеховского района и подлежат рассмотрению комиссией:
1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения; 
2) органами исполнительной власти Иркутской области в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
3) органами местного самоуправления в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;
4) органами местного самоуправления в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территориях поселения;
5) органами местного самоуправления в случаях обнаружения мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах муниципальных образований;
6) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений;
7) уполномоченным федеральным органом исполнительной власти, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, принятого Правительством Российской Федерации;
8) высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, органом местного самоуправления, оператором комплексного развития территории, лицом, с которым заключен договор о комплексном развитии территории, в целях реализации решения о комплексном развитии территории, принятого высшим исполнительным органом субъекта Российской Федерации, главой местной администрации, а также в целях комплексного развития территории по инициативе правообладателей.
[bookmark: p1646]68. В случае, если Правилами не обеспечена в соответствии с частью 3.1 статьи 31 Градостроительного кодекса Российской Федерации возможность размещения на территориях поселения, предусмотренных документами территориального планирования объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения муниципального района (за исключением линейных объектов), уполномоченный федеральный орган исполнительной власти, уполномоченный орган исполнительной власти субъекта Российской Федерации, уполномоченный орган местного самоуправления муниципального района направляет Мэру Шелеховского района требование о внесении изменений в Правила в целях обеспечения размещения указанных объектов.
69. В случае, предусмотренном частью 3.1 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Мэр Шелеховского района обеспечивает внесение изменений в Правила в течение тридцати дней со дня получения указанного в части 3.1 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации требования.
70. В целях внесения изменений в Правила в случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 и частью 3.1 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, а также в случае однократного изменения видов разрешенного использования, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, без изменения ранее установленных предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) в случае однократного изменения одного или нескольких предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленных градостроительным регламентом для конкретной территориальной зоны, не более чем на десять процентов проведение общественных обсуждений или публичных слушаний, опубликование сообщения о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и подготовка предусмотренного частью 4 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации заключения комиссии не требуются.
71. В случае внесения изменений в Правила в целях реализации решения о комплексном развитии территории такие изменения должны быть внесены в срок не позднее чем девяносто дней со дня утверждения проекта планировки территории в целях ее комплексного развития. 
72. Внесение изменений в Правила в связи с обнаружением мест захоронений погибших при защите Отечества, расположенных в границах Баклашинского муниципального образования, осуществляется в течение шести месяцев с даты обнаружения таких мест, при этом проведение общественных обсуждений или публичных слушаний не требуется.
73. Комиссия в течение двадцати пяти дней со дня поступления предложения о внесении изменений в Правила рассматривает его и подготавливает свое заключение, в котором содержатся рекомендации о внесении изменений в настоящие Правила, в соответствии с поступившим предложением, или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения и направляет это заключение Мэру Шелеховского района.
74. Мэр Шелеховского района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение двадцати пяти дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменений в настоящие Правила или об отклонении предложения о внесении изменений в настоящие Правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.
75. Комиссия не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Шелеховского района, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте Администрации района в сети «Интернет». 
76. Комиссия осуществляет проверку проекта о внесении изменений в настоящие Правила на соответствие требованиям технических регламентов, Генеральному плану Баклашинского муниципального образования, схемам территориального планирования Шелеховского района, схемам территориального планирования Иркутской области, схемам территориального планирования Российской Федерации.
77. По результатам указанной проверки комиссия направляет проект решения о внесении изменений в настоящие Правила Мэру Шелеховского района или, в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в пункте 76 настоящих Правил, на доработку.
78. Мэр Шелеховского муниципального района, при получении от комиссии проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила, принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.
79. В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. 
80. После завершения публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в настоящие Правила комиссия, с учетом результатов таких публичных слушаний, обеспечивает внесение изменений в проект решения о внесении изменений в Правила и представляет указанный проект Мэру Шелеховского муниципального района. Обязательными приложениями к проекту решения о внесении изменений в Правила являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
81. Мэр Шелеховского района в течение десяти дней после представления ему проекта решения о внесении изменений в настоящие Правила с обязательными приложениями принимает решение о направлении указанного проекта в установленном порядке в Думу района или об отклонении проекта и направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.
82. При внесении изменений в настоящие Правила на рассмотрение Думы Шелеховского района представляются:
1) проект решения Думы Шелеховского района о внесении изменений в Правила с обосновывающими материалами;
2) заключение комиссии;
3) протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
83. После принятия Думой района решения о внесении изменений в Правила последние подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов Шелеховского муниципального района, иной официальной информации, и размещение указанного решения на официальном сайте Администрации района в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет».
84. Физические и юридические лица вправе оспорить решение о внесении изменений в Правила в судебном порядке.
85. Органы государственной власти Российской Федерации, органы государственной власти Иркутской области вправе оспорить решение о внесении изменений в настоящие Правила в судебном порядке в случае несоответствия данных изменений законодательству Российской Федерации, а также схеме территориального планирования Российской Федерации, схеме территориального планирования Иркутской области, утвержденным до внесения изменений в настоящие Правила.
86. Со дня поступления в Администрацию района уведомления о выявлении самовольной постройки от исполнительного органа государственной власти, должностного лица, государственного учреждения или органа местного самоуправления, указанных в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не допускается внесение в Правила изменений, предусматривающих установление применительно к территориальной зоне, в границах которой расположена такая постройка, вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, которым соответствуют вид разрешенного использования и параметры такой постройки, до ее сноса или приведения в соответствие с установленными требованиями, за исключением случаев, если по результатам рассмотрения данного уведомления органом местного самоуправления в исполнительный орган государственной власти, должностному лицу, в государственное учреждение или в орган местного самоуправления, которые указаны в части 2 статьи 55.32 Градостроительного кодекса Российской Федерации и от которых поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наличие признаков самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об отказе в удовлетворении исковых требований о сносе самовольной постройки или ее приведении в соответствие с установленными требованиями.
[bookmark: p1661]87. В случаях, предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, исполнительный орган государственной власти или орган местного самоуправления, уполномоченные на установление зон с особыми условиями использования территорий, границ территорий объектов культурного наследия, утверждение границ территорий исторических поселений федерального значения, исторических поселений регионального значения, направляет Мэру Шелеховского района требование об отображении в Правилах границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий.
[bookmark: p1664]88. В случае поступления требования, предусмотренного частью 8 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации оснований для внесения изменений в Правила Мэр Шелеховского района обязан обеспечить внесение изменений в Правила путем их уточнения в соответствии с таким требованием. При этом утверждение изменений в Правила в целях их уточнения в соответствии с требованием, предусмотренным частью 8 статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, не требуется.
[bookmark: _Hlk220412525]89. Срок уточнения Правил в соответствии с пунктом 88 настоящих Правил в целях отображения границ зон с особыми условиями использования территорий, территорий объектов культурного наследия, территорий исторических поселений федерального значения, территорий исторических поселений регионального значения, установления ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах таких зон, территорий не может превышать шесть месяцев со дня поступления требования, предусмотренного пунктом 87 настоящих Правил, поступления от органа регистрации прав сведений об установлении, изменении или прекращении существования зоны с особыми условиями использования территории, о границах территории объекта культурного наследия либо со дня выявления предусмотренных пунктами 3 - 5 части 2  статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации оснований для внесения изменений в Правила.
90. В случае изменения описания местоположения границ территориальной зоны (территориальных зон) в связи с устранением пересечения указанных границ с границами земельных участков орган местного самоуправления обеспечивает в порядке, установленном частями 3.2 и 3.3  статьи 33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, внесение изменений в Правила и путем приведения их в соответствие со сведениями, указанными в уведомлении, направленном органом регистрации прав.
[bookmark: __RefHeading__453_2087375748][bookmark: _Toc450218223][bookmark: _Toc101874635][bookmark: _Toc210082818]Глава 12. Принудительное отчуждение земельных участков (изъятие земельных участков) для муниципальных нужд, резервирование земель для муниципальных нужд, установление публичных сервитутов
91 Порядок и случаи принудительного отчуждения земельных участков (изъятия земельных участков) для муниципальных нужд определяется гражданским и земельным законодательством. 
92. Резервирование земель для муниципальных нужд осуществляется в случаях, предусмотренных Земельным кодексом Российской Федерации. 
93. В случаях, если это необходимо для обеспечения интересов Баклашинского муниципального образования или населения Баклашинского муниципального образования в отношении земельного участка может быть установлен публичный сервитут без изъятия соответствующего земельного участка. Порядок установления и прекращения публичных сервитутов устанавливается действующим законодательством.
[bookmark: _Toc450218235][bookmark: _Toc101874636][bookmark: _Toc210082819]Глава 13. Контроль за использованием земельных участков и объектов капитального строительства
94. [bookmark: _Toc450218236][bookmark: _Toc66176661]Контроль использования земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в соответствии с действующим законодательством.
[bookmark: _Toc101874637][bookmark: _Toc210082820]Глава 14. Ответственность за нарушения Правил
95. За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица, несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.
[bookmark: _Toc427849019][bookmark: _Toc462648915][bookmark: _Toc101874638][bookmark: _Toc210082821]Глава 15. Вступление в силу настоящих Правил
96. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.
97. Сведения о территориальных зонах вносятся в Единый государственный реестр недвижимости.
[bookmark: _Toc101874639][bookmark: _Toc210082822]Глава 16. Действие настоящих Правил по отношению к ранее возникшим правоотношениям
98. Действие настоящих Правил не распространяется на использование земельных участков, строительство и реконструкцию объектов капитального строительства на их территории, разрешение на строительство которых выданы до вступления настоящих Правил в силу, при условии, что срок действия разрешения на строительство не истек.
99. Все изменения несоответствующих объектов капитального строительства могут производиться только в направлении приведения их в соответствие с настоящими Правилами или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции.
100. Ремонт и содержание объектов капитального строительства, не соответствующих настоящим Правилам, должны осуществляться при условии, что эти действия не увеличивают степень несоответствия этих объектов настоящим Правилам.
101. Реконструкция и расширение существующих объектов капитального строительства, а также строительство новых объектов могут осуществляться только в соответствии с установленными настоящими Правилами градостроительными регламентами.

